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VIAM - draZobnad spoloénost’ s.r.o.

Drazobnik:

Navrhovatel’ drazby:

Miesto konania drazby:

Datum Kkonania drazby:

Cas konania drazby:
Drazba:

Predmet drazby:

Oznamenie o drazbe
VDS: 2-7/2026

VIAM - drazobné spoloc¢nost’ s.r.o., Trieda SNP 39, 040 11 Kosice,
ICO: 44166591, zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu
Kosice, Oddiel: Sro, 21836/V, v zastupeni Mgr. Veronika Hogel —
konatel’ka spolo¢nosti

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stip. ¢. 2, na ul.
Kackova, vchody 1 a 2, Likavka, PSC 034 95, zastupeni na zéklade
Zmluvy o vykone spravy spravcom: Jaroslava Nociarovd, SBH, s.r.o.,
so sidlom Bystrické cesta 162/60, 034 01 Ruzomberok, 1CO: 36437638,
konajuca prostrednictvom konatel'a: Jaroslava Nociarova

Hotel Aéko, Hrabovska cesta 34, 034 01 Ruzomberok, miestnost
salonik — nachadzajici sa na 1.poschodi, oznadenie dveri nazvom:
salonik, priebeh drazby overi Notarsky trad JUDr. Jana Praziidka, ul.
Namestie slobody ¢. 1735, 066 01 Humenné.

10. jula 2026
11.00 hod.

prva drazba

- byt €. 5 na 3. poschodi bytového domu na ul. Kackova, supisné &islo: 2, vchod: 1 zapisany na LV
¢.3118, nachadzajuci sa na parcele ¢. 1285/2, o vymere 418m2. Druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie. Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 8173/104440, katastralne uzemie Likavka, obec Likavka, okres
Ruzomberok, Okresny urad Ruzomberok, katastralny odbor

Opis predmetu drazby:

Uvedena bytova jednotka sa nachddza na 2.poschodi. Pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kipelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 71,91 m2. Byt je
rekonstruovany - vymena kuchynskej linky, vymena okien, rekonitrukcia kipelne - (nové obklady,
dlazby, zariadovacie predmety), vymena podlah za plavajice. Kurenie lokalne na tuhé palivo

¢repnymi pecmi.



Opis stavu predmetu drazby:

Murovany bytovy dom je rieSeny ako podpivni¢eny s dvomi nadzemnymi podlaziami. Polohu objektu
vzhladom ku komunikaénym a dopravnym vizbam posudzujem ako vhodnu, s pravidelnym spojenim
na autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov
bytov. Jedna sa o samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je prekryty plochou strechou.
Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je
po rekonstrukcii- zateplenie bytového domu s novymi farebnymi omietkami, nové vyplne otvorov -
plastové okna a vchodové dvere. Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na
parc.C.1285/2 k.0. Likavka, obec Likavka. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov
a budov obCianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na
byvanie. V danej lokalite je moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete. Bytovy dom je v uzivani
od roku 1935. Bytovy dom je murovany, preto je zdkladna Zivotnost stanoveni na 100 rokov.
Vzhl'adom na si€asny technicky stav a prevedent rekonstrukciu znalec uréil s predizenou Zivotnostou
na 130 rokov.

Podlahova plocha v m2:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,150*5,350 22,20
izba 3,550*5,350 18,99
kuchytia 2,250%2,15 + 3,20*3,55 16,20
komora 1,150%2,00 2,30
predsieti 2,35*3,20 7,52
kupeliia s WC 2,35*2,00 4,70
Vymera bytu bez pivnice 71,91
pivnica 1,6*5,0 ) 8,00
Vypocitana podlahova plocha 79,91

Priva a zaviizKy viaznuce na predmete drazby, LV & 3118, k.i.: Likavka

Cast .B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poradové ¢islo 5

Titul nadobudnutia:

Darovacia zmluva V 687/2024; Vklad povoleny dtia 05.04.2024; ¢.z. 172/2024;

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky k nehnutel’nosti

Poznamenédva sa Oznamenie o zalati vykonu zalozného prava predajom zalohu na drazbe, Sp.zn.: VDS: 2-
1/2026, drazobnik: VIAM - drazobna spolo¢nost’ s.r.o., sidlo Trieda SNP 39, 04011 Kosice, ICO: 44166591,
(prednostny zalozny veritel - Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome siip. &. 2, na ul. Kagkova,
vchody 1 a 2, Likavka, v zastipeni spravcom Nociarova Jaroslava - SBH, s.r.0., 1C0:36437638, konajiica
prostrednictom konatel'a Jaroslava Nociarova, ako prednostny zalozny veritel’ zo zakonného zalozného prava v
zmysle §15 zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov) k nehnutelnostiam: Byt ¢islo 5,
¢islo vehodu 1, 3. p., slpisné ¢islo stavby 2 na pozemku registra C KN 1285/2 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 8173/104440 na spolognych &astiach a spolognych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom 1285/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 418 m2; - P 93/2026; &.z. 58/2026:

Cast’ »C“: TARCHY

Poradoveé cislo 5

Zakonné zalozné pravo v zmysle § 15, zak.182/93 Z.z. v zneni zak.151/95 Z.z. na zabezpecenie

vietkych pohladévok; Vecné bremeno: vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni zabezpecit’
priestory v 1.podzemnom podlazi domu tak, aby nedo$lo k obmedzeniu prevadzky staleho skladu materialu



CO a taktiez, aby nedoslo k obmedzeniu prevadzky automatickej telefénnej ustredne a obsluznej miestnosti
bankomatu na 1.nadzemnom podlazi;

Poznamky draZobnika: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 2, na ul.
Kackova, vchody 1 a 2, Likavka, PSC 034 95, zastipeni na zéklade Zmluvy o vykone spravy
spravcom: Jaroslava Nociarova, SBH, s.1.0.,s0 sidlom Bystricka cesta 162/60, 034 01 Ruzomberok,
ICO: 36437638, konajuca prostrednictvom konatela: Jaroslava Nociarova

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistena podrla znaleckého
posudku ¢. 73/2026, ktory vypracoval Ing. Dionyz Dobos, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:
ocefiovanie nehnutelnosti zapisany v zozname, tlmoénikov a prekladatelov vedenom MS SR pod
¢islom 910 563. Datum vypracovania znaleckého posudku dfia 15.05.2026. Vseobecna cena odhadu
40.300 EUR.

NajniZSie podanie: 40.300 EUR
Minimalne prihodenie: 500 EUR
DraZobna zibezpeka: 1.000 EUR

Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

1.bezhotovostny prevod na tget drazobnika &islo IBAN: SK52 0900 0000 0050 6594 9682
2. v hotovosti, v eurach,do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste trvania drazby

3. bankova zaruka

4. notarska uschova

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou a ani $ekom

Doklad preukazujiici zloZenie drazobnej zibezpeky:

1. Original prikazu na uhradu petiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zdbezpeky. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobna zdbezpeka pripisané na G¢et drazobnika.

2. Hotovost vo vyske drazobne;j zabezpeky

3. Originél alebo overen4 képia preukazujica Vystavenie bankovej zaruky

4. Original alebo overen4 képia dokladu preukazujtceho notarsku tschovu

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: DraZobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni drazby vrati
drazobnu zabezpeku uéastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpedi jej
vydanie z notarskej Gschovy. Ak doslo k zloZeniu draZobnej zabezpeky formou bankovej zaruky
drazobnik bez zbytoéného odkladu vrati listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky w&astnikovi
drazby ktory listinu predlozil, najneskér vsak do 5 dni od upustenia drazby alebo skon¢enia drazby.

Sposob tdhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutu
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na udet
drazobnika ¢.i.: IBAN SK52 0900 0000 0050 6594 9682 vedeny v SLSP as. s variabilnym
symbolom 22026 ato do 15 dni odo diia skon&enia drazby v pripade, 7e suma vydrazenim presiahla



sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je povinny vydrazitel’ tto
sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: diia 25.jina 2026 o 11.00. hod.
Obhliadka 2: diia 26.juna 2026 o 15.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia vopred aspoii jeden deii pred konanim
obhliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefénnom &isle 0907 33 777 9, 0908
896 625.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notirskou zé-pisnicou: Notarsky urad JUDr. Jan Praziak, ul.
Namestie slobody €. 1735, 066 01 Humenné.

Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby: Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu.
Drazobnik vydd bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu
notérskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedduju vlastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCujii iné prava vydrazitel'a
k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast’, predchadzajuci vlastnik Je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predloZenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbyto&nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznadi Vv zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdani aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil
predchéadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazZitelovi za ¥kodu sposobenti omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zékona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost’ drazby.
Pravo doméhat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spachanim trestného &inu a zarovert ide
o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase



w

priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona &. 253/1998 Z.z. o hlseni pobytu ob&anov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zdkona &. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Gast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na siide zalobu podla bodu 1 pismena z tohto ozndmenia o drazbe, je
povinna oznamit’ prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti za¢atie sadneho konania.

3. Ukastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia
o drazbe su navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podl'a bodu 2 pismena z tohto ozndmenia o draZbe.

4. Ak sud ur¢i drazbu za neplatnii, i¢inky priklepu zanikaju ku diiu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby in€ ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatela:

Jaroslava Nociarova, SBH, s.ro.

Bystrick4 cesta 60

034 01 RuZzomberok
ICO:36437638,DIC:2022103919
............. 'lj,

VIAM - drazobna spoloénost’ s.r.o Jaroslava Nociarcﬂé, SBH, s.r.o.

Mgr. Veronika Hogel ' Jaroslava N%iarové
konatel’ka spolo¢nosti konatelka spolo¢nosti







